/\/\ bundes-
| weit
| == giiltig

Mietvertrag uber ein
Einfamilienhaus

Mietobjekt

Name Mieter

Kontaktdaten (z.B. Tel.-Nr., E-Mail-Adresse etc.)

Service & Support: www.mietvertraege-rp.de — Service-Hotline: 0221/ 677 865 282 — service@satzbaustein.de

Produktion & Vertrieb: Satzbaustein Medienservice GmbH, Luxemburger Str. 124/208, 50939 Koln

Name Vermieter

Kontaktdaten (z.B. Tel.-Nr., E-Mail-Adresse etc.)

Dieser Vertrag wird regelméRig an die aktuelle Gesetzeslage und die laufende Rechtsprechung angepasst. Die Formulierungsbeispiele
in diesem Vertragsmuster wurden mit Sorgfalt und nach bestem Wissen erstellt. Sie stellen jedoch lediglich Anregungen fiir die Vertrags-
gestaltung dar. Herausgeber und Verlag (ibernehmen keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit.

Gender-Hinweis: Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen ménnlich, weiblich und
divers (m/w/d) verzichtet. Sémtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermal3en fiir alle Geschlechter.

Herausgeber: Landesverband der Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer von Rheinland-Pfalz e.V., Diether-von-Isenburg-Str. 9-11, 55116 Mainz

Alle Rechte beim Herausgeber. Nachdruck und Vervielfaltigung, auch auszugsweise, nicht gestattet.

Stand: November 2025



Praambel

Die Vermietung von Wohnraum berihrt in besonderer Weise die wirtschaftlichen Belange des Vermie-
ters sowie die personlichen Belange des Mieters. Fiir den Vermieter geht es um die Nutzungs-Uber-
lassung eines Wirtschaftsguts von hohem Wert. Fiir den Mieter geht es um einen Aspekt von hdchster
Wichtigkeit in Bezug auf seine private Lebensfiihrung und Personlichkeitsentfaltung.

Dies gilt insbesondere auch bei der Vermietung eines Einfamilienhauses zu Wohnzwecken.

Beide Vertragsparteien verpflichten sich deshalb, etwaige Meinungsverschiedenheiten, die moglicher-
weise im Verlauf des mit diesem Vertrag geschlossenen Mietverhaltnisses aufkommen konnten, im

Sinne eines vertrauensvollen Miteinanders zu l6sen.

In diesem Mietvertrag werden die gegenseitigen Rechte und Pflichten von Vermietern und Mietern
vereinbart. Grundlage fir diese Vereinbarung sind die geltenden Gesetze und die relevanten héchst-
richterlichen Gerichtsentscheide. Dariiber hinaus flossen die langjahrigen Erfahrungen aus der tag-
lichen Beratungspraxis von Mietrechtsexperten der Eigentlimerschutz-Gemeinschaft Haus & Grund,
Landesverband Rheinland-Pfalz, in dieses Vertragsformular mit ein. Dies schafft Rechtssicherheit fiir

beide Seiten.
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Mietvertrag

Zwischen

Herrn/Frau
wohnhaft in als Vermieter
vertreten durch
Telefonnummer E-Mail:

und
Herrn/Frau
geboren am , Beruf
sowie
Herrn/Frau
geboren am , Beruf
wohnhaft in als Mieter
Telefonnummer E-Mail:

wird folgender Mietvertrag geschlossen:
§ 1 Mietsache
1. Der Vermieter vermietet dem Mieter ausschlieBlich zu Wohnzwecken
[ das freistehende Einfamilienhaus, [] die Doppelhaushélfte, []das Reihenhaus, []sonstiger Haustyp
Strale:

Ort:

bestehend aus:

__Zimmern _ Kiiche __ Diele __ Bad/Dusche/WC - . separates WC

__ Balkon/Loggia/Terrasse ___Waschkiiche ___ Trockenraum ____Abstellraum __ Speicher
__ Hobbyraum __ Keller(raume) * . Treppenhaus . Heizungsraum mit Oltank

Zur Mietsache gehdren auch:
__ Pkw-Abstellplatz __ Carport __Garage __ Doppelgarage

Auf diesen Fléchen ist das Abstellen und Lagern von abgemeldeten Kraftfahrzeugen, Motorrédern, Anhéngern etc.
ebenso wie das Lagern von Abféllen, Kisten efc. verboten.

__ Vorgarten __ Nutzgarten __ Gartenhaus __ Gerateschuppen

auBerdem:-

(] Vermietet wird ferner das gesamte Inventar und Zubehdr.
(] Die Parteien verzichten auf ein detailliertes Bestandsverzeichnis.

[ Das Bestandsverzeichnis ist im Anhang detailliert aufgelistet.

2. Die Besichtigung der in Ziff.1 bezeichneten Mietsache hat am durch die Mieter stattgefunden.

3. Die Parteien vereinbaren, dass hochstens Personen in die Mietsache einziehen. Der Mieter hat dem
Vermieter die amtliche Meldebestatigung innerhalb von zwei Wochen nach dem Einzug vorzulegen. Er versichert,
dass er nicht beabsichtigt, eine weitere Person aufzunehmen.




4. Der Mieter erhalt:
___Haustiirschltissel __ Kellerschlussel ____ZimmerschlUssel ___ Briefkastenschliissel
___Garagenschlissel/-fernbedienung ___ Gartentorschlissel  ___ weitere Schlissel

Weitere Schitissel darf der Mieter nur mit Zustimmung des Vermieters anfertigen lassen. Die Schitissel sind bei Vertragsende zurlickzugeben. Die
nachgemachten Schllissel sind dem Vermieter kostenlos zu tiberlassen oder zu vernichten.

Bei Schiuisselverlust darf der Viermieter auf Kosten des Mieters neue Schiésser und Schliissel anfertigen lassen, wenn die Sicherheit dies erfordert,
ebenso wenn der Mieter beim Auszug nicht sémtliche Schliissel herausgibt. Weist der Mieter nach, dass die Sicherheit nicht konkret gefahrdet ist,
entfallt fir ihn die Verpflichtung zum Ersatz der Kosten.

5. Gartennutzung:
Der mitvermietete Garten ist dem Mieter zur alleinigen Nutzung (iberlassen.
Der Mieter ist nicht befugt, den Garten optisch umzugestalten oder zu anderen Zwecken zu nutzen. Untersagt
sind insbesondere bauliche Veranderung, gewerbliche Nutzung und Nutzung als Lagerplatz.
Der Mieter ist auf eigene Kosten zur ordnungsgemalien Gartenpflege verpflichtet. Im erforderlichen Turnus und
Umfang hat er insbesondere den Rasen zu mahen, das Unkraut zu jaten sowie Baume und Straucher zu be-
schneiden. Alle erforderlichen Geratschaften, Diinge- und Pflegemittel hat er auf eigene Kosten zu stellen.

Sonstige Vereinbarungen zur Gartennutzung (z.B. Fruchtziehung):

6. Rauchwarnmelder:
Die Installation von Rauchwarnmeldern ist in den Bundeslandern grundsatzlich gesetzlich vorgeschrieben. Der Mieter
hat zu dulden, dass der Vermieter die Gerate einbauen I&sst und sie wahrend der Mietzeit in einem ordnungsgemalen
Zustand erhélt. Femer hat der Mieter die laufenden Betriebskosten nach Malgabe des § 7 zu tragen. Fiir das Betre-
tungs- und Uberwachungsrecht des Vermieters / Verwalters gilt § 20 entsprechend.

§ 2 Zustand der Mietraume

Die Raume werden [ in renoviertem Zustand [ unrenoviert Ubergeben.

L] Es handelt sich um einen Neubau bzw. Erstbezug.

[] Die Raume und samtliche Anlagen befinden sich in mangelfreiem Zustand.

(] Es wurden Méangel festgestellt, die in einem gesonderten Ubergabeprotokoll dokumentiert sind.

Bei der Ubergabe der Mietsache wurde eine umfassende Fotodokumentation angefertigt,
die als Anhang diesem Protokoll beigefiigt wird: [ ]Ja  [_INein

(Hinweis: Vor allem bei besonders hochwertiger und/oder neuer Wohnungs- bzw. Hausausstattung wird den beiden Vertragsparteien dringend
eine solche Fotodokumentation zur Beweissicherung empfohlen!)

Der Mieter tbernimmt von einem Vormieter folgende Einrichtungen und Gegensténde, die sich in der vermieteten
Wohnung befinden:

Diese gelten als vom Mieter eingebracht und sind nicht mitvermietet. Der Vermieter ist insoweit nicht zur Instandhal-
tung und Instandsetzung verpflichtet. Auf Verlangen des Vermieters sind sie bei Beendigung des Mietverhaltnisses
zu entfernen und der urspriingliche Zustand ist wiederherzustellen.

Der Mieter (ibernimmt die Mietraume im vorhandenen und ihm bekannten Zustand. Sofern ein Ubergabeprotokoll
erstellt wurde, wird auf dieses Bezug genommen.

Im Ubrigen erkennt der Mieter die Raume als vertragsgerecht an. Dies gilt auch beziiglich des Renovierungszu-
standes der Raume. Insoweit wird auf § 13 Bezug genommen.

Die Vertragsparteien sind sich darliber einig, dass der Energieausweis nicht Bestandteil des Mietvertrages ist und die
darin enthaltenen Angaben keine Zusicherung bestimmter Eigenschaften der Mietsache darstellen. Der Mieter kann
aus den Angaben im Energieausweis keine Ansprliche oder gesonderten Rechte herleiten.

§ 3 Beheizung und Warmwasserversorgung
1. Der Mieter betreibt die Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage auf eigene Kosten selbst. Der Umfang
dieser Kosten bestimmt sich nach folgenden Vorschriften:

® Heizkosten: § 2 Ziffer 4a Betriebskostenverordnung
o Kosten der Warmwasserversorgung: § 2 Ziffer 5a Betriebskostenverordnung



2. Der Mieter ist verpflichtet, den bei Ubergabe der Mietsache vorhandenen Brennstoff zu dem Preis zu iiberneh-
men, den der Vermieter flr die Anschaffung aufwenden musste. Der Vermieter ist bei Riickgabe der Mietsache
verpflichtet, dem Mieter den vorhandenen Brennstoff zu dessen Anschaffungspreis abzunehmen.

3. Andere Formen der Beheizung beziehungsweise Warmwasserversorgung (z.B. Fernwérme oder Contracting):

§ 4 Mietdauer
1. ] Mietverhiltnis von unbestimmter Dauer

Das Mietverhaltnis beginnt am

Fur die Kiindigung gilt (alternativ a oder b ankreuzen sowie b ausfiillen):

a) LI Das Mietverhaltnis kann von jeder Seite mit der gesetzlichen Frist gekiindigt werden.
Die schriftliche Klindigung muss der anderen Seite bis zum dritten Werktag eines Monats zugehen.

oder

b) [_1Die Parteien verzichten beidseitig fiir die Dauer von Jahren* ab dem Datum des Vertragsabschlusses
auf ihr Recht zur ordentlichen Kiindigung des Mietvertrages. Die Kiindigung ist erstmalig mit Wirkung zum Ende des
laufenden Kiindigungsverzichts mit der gesetzlichen Frist zulassig. Das Recht zur auRerordentlichen Kiindigung (fiir
den Vermieter z.B. gemaR § 21) bleibt unberihrt.

c) Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhéaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis nicht
stillschweigend verlangert oder neu begrindet.

oder
2.1 Mietverhiltnis von bestimmter Dauer
Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer von Jahren abgeschlossen.
Esbeginntam ___ und endet am , ohne dass es einer Kiindigung bedarf.

Grund fiir die Befristung:

[_] Der Vermieter bendtigt die Wohnung fiir sich, seine Familienangehérigen, Hilfs= und Pflegepersonen oder fiir
die zu seinem Hausstand gehdrenden Personen (Eigenbedarf).

Erlauterung:

[_] Der Vermieter plant wesentliche bauliche Veranderungen, Instandhaltungen oder die Beseitigung der
Mietsache.

Erlauterung:

Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch derMietsache fort, wird das Mietverhaltnis nicht
stillschweigend verlangert oder neu begriindet.

3. Abweichend von § 4 Ziff. 1. oder 2. beginnt das Mietverhaltnis jedoch nicht vor der Raumung der Wohnung durch
den Vormieter bzw. nicht vor Fertigstellung der Mietsache; wobei die Haftung des Vermieters fir einfache Fahrlassig-
keit ausgeschlossen wird. Kiindigungsrechte des Mieters werden hiervon nicht beriihrt.

§ 5 Personenmehrheit als Mieter

1. Mehrere Mieter (z.B. Ehegatten) haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis als Gesamtschuldner.

2. Mehrere Mieter bevollmachtigen sich gegenseitig zur Entgegennahme von Erklarungen des Vermieters sowie
zur Abgabe eigener Erklarungen. Diese Bevollméchtigung gilt auch fur die Entgegennahme von Kindigungen
und Mieterh6hungsverlangen, nicht aber flr die Abgabe von Kiindigungserklarungen oder den Abschluss eines
Mietaufhebungsvertrages.

Mehrere Vermieter bevollméchtigen sich entsprechend.

Bei Auszug eines von mehreren Mietern bleibt seine vertragliche Verpflichtung unberiihrt. Eine vorzeitige Entlas-
sung aus der vertraglichen Verpflichtung kommt nur in Betracht, wenn der Vermieter damit einverstanden ist.

") hochstens zulassig fiir vier Jahre seit Vertragsabschluss



§ 6 Miete

1. Die Vertragsparteien vereinbaren folgende monatliche Miete

a) Grund-/Nettomiete flr das Mietobjekt €
b) Grund-/Nettomiete fiir die Garage/den Stellplatz

(sofern kein separater Vertrag abgeschlossen wurde) €
c) Vorauszahlung auf die Kosten flir Heizung/Warmwasser gemalt § 7 €
d) Vorauszahlung auf die Gbrigen Betriebskosten gemaR § 7 €
e) €
Gesamter monatlicher Zahlungsbetrag: €

Die gesonderte Ausweisung der Kosten fiir Heizung/Warmwasser sowie der (brigen Betriebskosten dient nur der Transparenz
und hat keine getrennten Abrechnungskreise bzw. -zeitrdume zur Folge.

2. Anpassung der Miete:
(Zutreffendes bitte ankreuzen)

2.1[_] Mietanpassungsvereinbarung — Indexmiete

Die Grund-/Nettomiete wird an die Entwicklung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten Verbraucherpreisindexes fiir
Deutschland gekoppelt. Beide Parteien konnen eine Anpassung der Grund-/Nettomiete im dem prozentualen Verhaltnis
verlangen, in dem sich der vom Statistischen Bundesamt ermittelte Verbraucherpreisindex gegentiber der fiir den Monat
des Mietvertragsbeginns malgeblichen beziehungsweise der jeweils letzten Mietanpassung zugrunde gelegten Indexzahl
auf Monatsbasis verandert hat. Die Miete muss jedoch mindestens ein Jahr lang unverandert bleiben.

Das Anderungsverlangen bedarf der Textform. Die eingetretene Anderung des Preisindexes sowie die jeweilige Miete und
die Erhéhung sind in einem Geldbetrag anzugeben. Die gednderte Miete ist mit Beginn des iberndchsten Monats nach
dem Zugang der Erklarung zu entrichten.

Diese Regelung ist wiederholt anwendbar, wenn die Voraussetzungen erneut vorliegen. Berechnungsgrundlage ist die
zuletzt gednderte Miete.

Wahrend der Geltungsdauer dieser Mietanpassungsklausel sind andere Mieterhéhungen nicht zulassig. Ausgenommen
sind Mieterhdhungen wegen Modernisierungsmanahmen, die der Vermieter aufgrund von Umsténden durchfiihrt, die er
nicht zu vertreten hat. Unberiihrt bleibt auch das Recht des Vermieters, veranderte Betriebskosten geltend zu machen.

oder

2.2 [] Staffelmietvereinbarung (nicht zulassig fiir preisgebundene Wohnungen):
Die Grund-/Nettomiete erhoht sich mit Wirkung

a) vom um € auf £,
b) vom um € auf €,
c) vom um € auf €,
d) vom um € auf €,
e) vom um € auf €,
f) vom um € auf £,
g) vom um € auf £

Wahrend der Laufzeit einer Staffelmiete ist eine Mieterhéhung nach den §§ 558 bis 559b BGB ausgeschlossen.
Dies gilt nicht fiir eine Mieterhéhung nach Einbau oder Aufstellung einer Heizungsanlage nach § 559e BGB.

2.3 Andernfalls kann die Miete, unabh&ngig davon, ob es sich um einen Vertrag auf unbestimmte Zeit oder um einen
Zeitvertrag handelt, nach den gesetzlichen Bestimmungen erhéht werden.

3. Im Falle der Untervermietung / ganz oder teilweisen gewerblichen Nutzung hat der Mieter einen Zuschlag zur
Miete zu zahlen, der sich nach Art und Umfang der Zusatznutzung und nach der Hohe des erzielten Mieterentgelts
richtet. Der Mieter hat dem Vermieter alle erforderlichen Auskiinfte zu erteilen.



§ 7 Betriebskosten

1. Neben den Kosten der Heizung und der Warmwasserversorgung (§ 3) tragt der Mieter noch folgende Betriebs-
kosten gemal § 2 Betriebskostenverordnung:

a) die 6ffentlichen Lasten (z.B. Grundsteuer)

b) die Kosten der Wasserversorgung

c) die Kosten der Entwasserung (Oberflachen- und Schmutzwasser)

d) die Kosten der Stralenreinigung

e) die Kosten der Miillbeseitigung

f) die Kosten der Geb&udereinigung und Ungezieferbekdmpfung (soweit der Mieter die Arbeiten nicht
eigenverantwortlich durchfihrt)

g) die Kosten der Gartenpflege (soweit der Mieter die Arbeiten nicht eigenverantwortlich durchfiihrt)
h) die Kosten der Beleuchtung

i) die Kosten der Schornsteinreinigung

j) die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

k) die Kosten der Antennenanlage und/oder des Breitbandkabelnetzes; die Parteien stellen klar, dass die Stellung
eines Kabelanschlusses vom Vermieter nicht geschuldet ist. Sofern der Vermieter entsprechende Dienstleistungen
zur Verfiigung stellt, wird von der bei Vertragsschluss giiltigen Betriebskostenverordnung ausgegangen. Bei Ande-
rungen der gesetzlichen Grundlage ist eine Vertragsanpassung nach § 313 BGB mdoglich.

) Der Mieter tragt zudem folgende sonstige Betriebskosten, soweit diese tatsachlich anfallen:

1. Kosten fiir die regelmaRige Prifung und Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder gem. § 1 Absatz 6
2. Kosten fiir Miilltrennung, Sondermiillbeseitigung bzw. Sonderreinigungen,

3. Wartungskosten fiir Feuerldschgerate, Rickstausicherungen und Garagentor,

4. Kosten der Dachrinnenreinigung

5. Kosten fiir den Betrieb von Schwimmbad und/oder Sauna

[ ] weitere Kosten:

2. Hinsichtlich der Kosten der Wasserversorgung (1b), der Entwasserung (1¢) und der Miillbeseitigung (1€) schlieft
der Mieter unmittelbar mit dem Versorgungs- beziehungsweise Entsorgungsunternehmen die entsprechenden Ver-
trage ab und begleicht die Kosten im Rahmen dieser Vertragsverhaltnisse.

3. Uber die Vorauszahlungen rechnet der Vermieter jéhrlich ab. Er ist berechtigt, den Abrechnungszeitraum zu
andern, soweit dies zweckmaRig ist. Die Abrechnung erfolgt, sobald dem Vermieter die Abrechnungsunterlagen vor-
liegen. Guthaben- bzw. Nachzahlungsbetrage sind vom Vermieter/Mieter spatestens innerhalb eines Monats an den
Mieter/Vermieter zu zahlen. Bei nachtraglich erkannten Fehlern ist der Vermieter zur Korrektur berechtigt, auch wenn
dies mit Mehrbelastungen flr den Mieter verbundenist. Sein Nachzahlungsanspruch entfallt, wenn er den Fehler,
obgleich er ihn kennt, nicht binnen Jahresfrist korrigiert.

4. Der Vermieter behalt sich die Weiterberechnung aller umlegbaren Betriebskostenarten gem. der BetrKV vor, auch wenn
sie langere Zeit nicht entstanden sind. Gleiches gilt, wenn sie zwar entstanden, aber nicht umgelegt wurden. Entstehen
Betriebskosten nach Vertragsabschluss neu, knnen diese vom Vermieter auf den Mieter umgelegt werden. Der Vermieter
ist befugt, eine angemessene Vorauszahlung festzusetzen.

5. Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters, durch die Betriebskosten erspart oder glinstiger werden, diirfen mit
dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers,
angesetzt werden kann. Die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht erhoben werden.

6. Der Mieter bezieht die individuellen Versorgungsleistungen fur Strom der Mietsache direkt auf eigene Rechnung.

§ 8 Sicherheitsleistung (Kaution)

1. Der Mieter zahlt eine Mietsicherheit in Hohe von €
(maximal in Hohe der dreifachen Miete ohne Betriebskosten)

Der Mieter ist berechtigt, die Kaution in drei gleichen monatlichen Raten zu zahlen. Die erste Rate ist mit Beginn des
Mietverhaltnisses féllig; die folgenden beiden Raten zu Beginn der Folgemonate.

Im Falle zul@ssiger Mieterhdhungen ist die Kaution entsprechend aufzustocken.



2. Der Vermieter kann verlangen, dass ihm der Mieter statt der Barkaution als Mietsicherheit die selbstschuldne-
rische unbefristete Blirgschaft eines Kreditinstituts stellt, zahlbar auf erstes Anfordern, unter Verzicht auf die Einre-
de der Vorausklage sowie unter Verzicht auf Befreiung des Biirgen durch Hinterlegung der Biirgschaftssumme.

3. Der Vermieter kann alterativ verlangen, dass der Mieter mindestens in Hohe der vereinbarten Mietsicherheit einen Geldbe-
trag auf ein eigenes Konto bei einem Deutschen Kreditinstitut einzuzahlen hat. Das Kontoguthaben ist in Hohe der Mietsi-
cherheit an den Vermieter zu verpfanden. Dem Vermieter ist die Original-Verpfandungserklarung mit Unterschrift seitens der
Bank und des Mieters bei Mietbeginn auszuhandigen.

4. Nimmt der Mieter mit Zustimmung des Vermieters bauliche Veranderungen vor, die der behindertengerechten
Nutzung der Mietsache, dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge, dem Einbruchsschutz oder der Stromer-
zeugung durch Steckersolargeréate dienlich sind, ist er verpflichtet, eine zusatzliche Mietkaution zu zahlen, die
angemessen ist, um die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes zu sichern.

5. Die Kaution ist nach Veertragsbeendigung und Riickgabe der Mietsache abzurechnen und an den Mieter auszuzahlen, sobald
Ubersehbar ist, dass dem Vermieter keine begriindeten Gegenanspriiche zustehen. Bei Mietermehrheit (Gesamtglau-
biger) kann der Vermieter die Kaution mit befreiender Wirkung nach seiner Wahl an jeden der Mieter zuriickzahlen. Wah-
rend des Mietverhaltnisses ist der Mieter nicht berechtigt, fallige Mieten und Betriebskosten mit der Kaution zu verrechnen.

6. Wird das Mietobjekt verauRert, rechnet der Vermieter gegentiber dem Mieter innerhalb angemessener Frist (iber
die Sicherheitsleistung ab und kehrt einen eventuellen Uberschuss einschlieBlich Zinsen an den Mieter aus. Mit
der Eintragung des Erwerbers als Eigentiimer in das Grundbuch, friihestens jedoch nach Abrechnung und - bei
Ermittlung eines Uberschusses — Riickzahlung des Kautionsguthabens, entsteht ein Anspruch des Erwerbers
gegen den Mieter auf Zahlung einer Sicherheit in Hohe der in Absatz 1 geregelten Kaution (maximal drei Monats-
mieten). Auf Anweisung des Mieters ist der Vermieter verpflichtet, einen ermittelten Uberschuss an den Erwerber
zur — gegebenenfalls teilweisen — Erfiillung des Anspruchs des Erwerbers zu zahlen.

§ 9 Vermieterpfandrecht

Der Mieter erklart zur Frage, ob die beim Einzug in die Mietsache eingebrachten Gegenstande sein Eigentum,
gepfandet, verpfandet oder zur Sicherheit ibereignet sind:

§ 10 Zahlung der Miete und Betriebskosten

1. Der Mieter hat die monatliche Gesamtmiete — Miete nebst Betriebskostenvorauszahlung — in Héhe von €
monatlich im Voraus, spatestens am dritten Werktag eines Monats auf seine Kosten zu zahlen auf das

Konto Nr. / IBAN:

bei der

BLZ/BIC:

Kontoinhaber:

Den Vertragsparteien bleibt vorbehalten, weitere Einzelheiten zur Zahlung (z.B. Dauerauftrag oder Einzugser-
méchtigung fiir die SEPA-Lastschrift) einvernehmlich zu vereinbaren.

2. Bei Zahlungsverzug kann der Vermieter Mahngebuhren und Verzugszinsen verlangen. Die pauschale Gebuhr fir
jede schriftliche Mahnung betrégt 5 €. Die Geltendmachung eines weiteren Schadens bleibt vorbehalten.

3. Alle Zahlungen des Mieters kann der Vermieter nach seiner Wahl auf Betriebskosten, Kosten etwaiger Rechtsver-
folgung einschlieRlich Mahnkosten und Prozesskosten, Mietriickstande und laufende Miete anrechnen, wenn nicht
der Mieter im ‘Einzelfall eine wirksame Zweckbestimmung trifft.

Schuldet der Mieter auRer einer Hauptleistung (z.B. Miete, Aufwendungs- und Schadenersatz) Zinsen und Kosten,
so ist seine Tilgungsbestimmung nur wirksam, wenn die Leistung zunéchst auf die Kosten, dann auf die Zinsen
und zuletzt auf die Hauptleistung angerechnet wird. Bestimmt der Mieter eine andere Anrechnung, kann der Ver-
mieter die Annahme der Leistung ablehnen.

4. Der Mieter verpflichtet sich, sofern-die Miete und/oder die Betriebskosten ganz oder teilweise von 6ffentlichen
Behdrden gezahlt werden, die Behdrde anzuweisen, unmittelbar an den Vermieter zu zahlen.

5. Der Mieter ist verpflichtet, alle Zahlungen nach dem Mietvertrag hichstpersdnlich zu erbringen. Dritzahlungen haben nur schuld-
befreiende Wirkung, wenn der Vermieter in Textform erklart, dass er die Drittzahlung mit schuldbefreiender Wirkung akzeptiert.
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2.

1

§ 11 Benutzung der Mietsache, Untervermietung

Der Mieter darf die Mietsache ohne vorherige Einwilligung des Vermieters nicht zu einem anderen als dem verein-
barten Zweck nutzen.

Der Mieter ist berechtigt, in den Mietraumen Haushaltsmaschinen aufzustellen, soweit dies die Kapazitét der vor-
handenen Installationen zuldsst und die Statik des Hauses nicht beeintrachtigt wird. Fiihrt der Anschluss einzelner
Elektrogerate zu einer Uberlastung des vorhandenen Leitungsnetzes, ist der Mieter verpflichtet, die jeweiligen
Gerate zu entfernen.

. Untervermietung, Gebrauchsuberlassung oder Nutzungsénderung der Mietsache bediirfen der vorherigen

Einwilligung des Vermieters. Der Mieter haftet auch bei Einverstandnis des Vermieters fir alle Handlungen und
Unterlassungen des Dritten, soweit den Mieter hierfir ein Verschulden trifft. Der Mieter kann die Zustimmung

des Vermieters zur Gebrauchsuberlassung eines Teils der Mietrdume verlangen, wenn er nachweist, dass nach
Abschluss des Mietverhaltnisses ein berechtigtes Interesse entstanden ist. Dieses Recht steht ihm nicht zu, wenn
in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum tibermaRig belegt wiirde oder sonst dem
Vermieter die Uberlassung nicht zugemutet werden kann.

Der Untermietzuschlag bemisst sich nach den Voraussetzungen des § 6 Absatz 3.

Bei unbefugter Untervermietung oder Gebrauchstiberlassung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter das
Untermietverhaltnis bzw. die Gebrauchs(berlassung spatestens binnen Monatsfrist beendet. Andernfalls kann der
Vermieter das Mietverhéltnis ohne Einhaltung einer Frist kiindigen.

§ 12 Obhutspflicht, Instandhaltung, Mangelanzeige

. Der Mieter verpflichtet sich zur sachgemaRen und pfleglichen Behandlung der Mietsache. Er hat insbesondere fr

die ordnungsgemale Reinigung sowie fiir die ausreichende Beheizung und Bellftung der Mietraume zu sorgen.
Ist die Mietsache mit isolierverglasten Fenstern ausgestattet, ist er in besonderem Malle zur Beheizung und
Bellftung verpflichtet, um Kondenswasserschaden und @hnliche Schaden zu vermeiden.

. Die Anlagen und Einrichtungen in der Mietsache wie Schldsser, Ventile und Armaturen sind géngig zu halten. Die

in den Mietrdumen vorhandenen Wasser- und Abflussleitungen hat er vor dem Einfrieren zu schiitzen, soweit sie
seiner unmittelbaren Einwirkung unterliegen. Bei langerer Abwesenheit ist fiir die Betreuung der Mietsache zu
sorgen. Der Mieter hat die Mietsache von Ungeziefer freizuhalten, soweit er; die zu seinem Haushalt gehérenden
Personen oder Untermieter den Befall verursacht haben.

. Uber auftretende Mangel der Mietsache hat der Mieter den Vermieter unverziiglich zu informieren. Ebenso; wenn

der Mietsache oder dem Grundstiick eine Gefahr droht.

Der Mieter haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Obhuts- und Anzeigepflicht ent-
stehen. Er haftet auch fiir das Verschulden von Familienangehorigen, Hausangestellten, Untermietern und sonstigen
Personen, die sich mit seinem Willen in der Mietsache aufhalten. Fir Zufall und hohere Gewalt haftet er nicht.

Ist an der Mietsache ein Schaden eingetreten, der nicht allein durch die normale vertragsgeméaRe Abnutzung
entstehen kann, hat der Mieter zu beweisen, dass ein Verschulden nicht vorgelegen:hat.

§ 13 Schonheitsreparaturen

. Sofern die Mietsache in renoviertem Zustand tibergeben worden ist, lbernimmt der Mieter auf seine Kosten die

laufenden — turnusmaRig wiederkehrenden — Schénheitsreparaturen.

. Die Schénheitsreparaturen umfassen das Tapezieren, Anstreichen der Wande und Decken, das Streichen der

FuRbdden einschlieflich Leisten, der Heizkdrper und Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster und AuBen-
tiren jeweils von innen. Naturlasiertes Holzwerk und Kunststoffrahmen diirfen nicht mit Deckfarbe (iberstrichen
werden. Alle Schénheitsreparaturen sind fachgerecht auszufihren.

. Die Schoénheitsreparaturen sind, gerechnet vom Beginn des Mietverhéltnisses an bzw. von der letzten fachge-

rechten Durchfihrung an, im Allgemeinen in den nachstehenden Zeitabstanden fallig — soweit nicht nach dem
Grad der Abnutzung eine zeitlich andere Ausflihrung erforderlich ist:

I. Wénde und Decken in Kiichen, Baderaumen und Duschen alle 5 Jahre,
in Wohn-'und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle 8 Jahre,
in sonstigen Nebenrdumen innerhalb der Wohnung alle 10 Jahre,

Il. FuRbodenleisten, Heizkérper und Heizrohre,

Innenttiren, Fenster, Auentiiren von innen alle 10 Jahre.



Diese Dekorationsintervalle kénnen sich im Einzelfall aufgrund eines vom Ublichen abweichenden Wohnver-
haltens des Mieters verkiirzen, etwa wenn in der Wohnung stark geraucht wird oder weil kleine Kinder oder frei
laufende Tiere verstarkt Gebrauchsspuren verursachen. Andererseits konnen sich diese Dekorationsintervalle ver-
langern, z.B. weil der Mieter haufig ortsabwesend ist oder die Mietsache nicht standig als Lebensmittelpunkt nutzt.
Dem Mieter bleibt der Nachweis offen, dass die Mietsache (noch) nicht renovierungsbedurftig ist. Dem Vermieter
bleibt der Nachweis offen, dass bei einem entsprechenden Renovierungsbedarf im Einzelfall kiirzere Renovie-
rungsintervalle angemessen sind.

4. Zu Ende des Mietverhaltnisses ist die Mietsache in dem Zustand zuriickzugeben, der bestehen wiirde, wenn der Mieter
die ihm nach Ziffern 1. -3. obliegenden Schénheitsreparaturen durchgefiihrt hatte.
Ist der Mieter mit der Durchfilhrung der Schénheitsreparaturen nach Malgabe der Ziffer 3 in Verzug, kann der Vermieter
unter Fristsetzung verlangen, dass der Mieter auf eigene Kosten die Schénheitsreparaturen durchfiihrt bzw. durchfiihren
lasst. Danach lehnt er das Leistungsangebot des Mieters ab. Nach Ablauf der Frist kann er vom Mieter Schadenersatz
wegen Nichterfillung verlangen.

Im Ubrigen wird zur Beendigung des Mietverhaltnisses auf § 22 verwiesen.

5. Soweit die Wohnung in unrenoviertem Zustand tibergeben worden ist, sind weder der Vermieter noch der Mieter
verpflichtet, laufende Schdnheitsreparaturen durchzufiihren oder auf eigene Kosten durchfiihren zu lassen. AuRer-
ordentliche Reparaturmafnahmen (z.B. durch Wasserschaden) bleiben davon unbertihrt, soweit der Mieter diese
nicht zu vertreten hat. Auch soweit die Wohnung renovierungsbedurtig ist, erkennt der Mieter diese im vorhandenen
Zustand als vertragsgerecht an.

§ 14 Kleine Instandhaltungen

1. Der Mieter hat verschuldensunabhangig die Kosten zu tragen fiir kleinere Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaR-
nahmen an den Installationsgegenstanden fiir Elektrizitat, Wasser und Gas, den Heiz- und Kocheinrichtungen, den
Fenster- und Turverschlissen, Rollldden sowie den Verschlussvorrichtungen von Fensterladen.

2. Die Verpflichtung des Mieters ist je Reparatur auf 125 € begrenzt. Bei einem grofieren Betrag findet eine anteilige
Kostenbeteiligung des Mieters nicht statt. Der Hochstbetrag im Mietjahr stellt sich auf 8 % der Jahresnettomiete (Miete
ohne Betriebskosten).

3. Der Mieter tragt ferner die Kosten fiir die jahrliche Wartung der zur Mietsache gehdrenden Elektro- und Gasgeréte,
insbesondere der Gerate zur Warmwasserzubereitung, soweit die Wartung vorgeschrieben oder empfohlen ist. Der
Haéchstbetrag fir die jahrlichen Wartungskosten stellt sich auf 6 % der Jahresnettomiete (Miete ohne Betriebskosten).

§ 15 Reinigungspflicht

1. Der Mieter Gibernimmt die Reinigung der Zuwege zum Haus. Zur Reinigung der. Zuwege gehdrt auch der Winter-
dienst im Sinne der nachstehenden Ziffer 2. Die fiir die Reinigung erforderlichen Geratschaften und Reinigungs-
mittel hat er auf eigene Kosten zu stellen.

2. Der Mieter tibernimmt die Reinigung des Blrgersteiges. Bei Glatte ist mit abstumpfenden Mitteln - falls notwen-
dig, wiederholt — zu streuen. Tausalz- und tausalzhaltige Mittel diirfen nicht verwendet werden. Schnee ist unver-
ziiglich nach Beendigung des Schneefalls zu rdumen. Bei Glatteis ist sofort zu streuen.

Ist der Mieter personlich verhindert (z.B. Urlaub, Krankheit usw.), hat er auf eigene Kosten dafir zu sorgen, dass
die Arbeiten anderweitig durchgefiihrt werden.

§ 16 Tierhaltung

1. Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters kleinere Tiere (z.B. Ziervogel und Zierfische) in den
Wohnraumen halten, sofern sich die Anzahl der Tiere in den tiblichen Grenzen halt und soweit nach der Art der
Tiere und ihrer Unterbringung Belastigungen von Nachbarn sowie Beeintréchtigungen der Mietsache und/oder
des Grundstcks nicht zu erwarten sind.

2. Jede dartiber hinausgehende Tierhaltung (z.B. Hund, Katze) innerhalb der Mietwohnung bedarf der vorherigen
Zustimmung des Vermieters. Hierbei hat er seine Interessen mit denjenigen des Mieters und evtl. weiterer
beteiligter Personen umfassend abzuwéagen. Die Zustimmung erfolgt nach pflichtgemaliem Ermessen und wird
nur fir den Einzelfall erteilt und kann widerrufen werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Der Widerruf kommt in
Betracht, wenn der Mieter Auflagen nicht einhalt, Nachbarn belastigt oder wenn die Mietsache oder das Grundstick
beeintrachtigt werden.

3. Die einschlagigen Tierschutzgesetze sind zu beachten. Hunde, die nach der Hundeverordnung als ,Kampfhunde®
gelten, durfen nicht gehalten werden. Eine erteilte Zustimmung gilt nur bis zum Tode oder zur Abschaffung des
Tieres. Schafft der Mieter ein Tier neu an, bedarf es hierzu wiederum der Zustimmung des Vermieters.
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§ 17 Empfangsanlagen fiir Rundfunk und Fernsehen

1. Der Mieter ist jederzeit berechtigt, auf seine Kosten eine Einzelantenne (Hochantenne) auch aulierhalb des Hau-
ses anzubringen, solange keine Antenne zum Empfang der ortsiiblichen Programme vorhanden ist. Verfiigt das
Haus Uber einen Breitbandkabelanschluss, ist der Mieter befugt, hiervon Gebrauch zu machen. Hingegen darf er
eine CB-Dachfunkantenne nur mit Zustimmung des Vermieters installieren.

2. Zusatzliche Vereinbarungen:

§ 18 Bauliche Veranderungen, Modernisierung

1. Der Vermieter darf bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung der Mietsache oder zur Abwendung drohender
Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig sind, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.

MaBnahmen zur Verbesserung der Mietsache, zur Einsparung von Energie oder Wasser oder zur Schaffung
neuen Wohnraums hat der Mieter im gesetzlichen Umfang zu dulden. Er hat die in Betracht kommenden Raume
nach vorheriger Terminabsprache zuganglich zu halten. Behindert oder verzogert er schuldhaft die Arbeiten, hat er
den Schaden zu ersetzen.

2. Der Mieter darf Instandsetzungen jeglicher Art, bauliche oder sonstige Anderungen (z.B. Einbau von Einrich-
tungen) nur durchfiihren, wenn der Vermieter vorher einwilligt. Bei eigenmachtigem Handeln des Mieters ist der
Vermieter zur Ubernahme der Kosten nicht verpflichtet.

Bei baulichen oder sonstigen Anderungen (z.B. Einbau von Einrichtungen), die der Mieter ohne Zustimmung des
Vermieters vornimmt, hat er auf eigene Kosten den friiheren Zustand wiederherzustellen, wenn der Vermieter dies
verlangt. Im Weigerungsfall ist der Vermieter berechtigt, die Beseitigung auf Kosten des Mieters vornehmen zu lassen.

Bei baulichen Anderungen des Mieters, die er mit Zustimmung des Vermieters vornimmt, kann der Vermieter
verlangen, dass der Mieter beim Auszug auf eigene Kosten den friiheren Zustand wiederherstellt.

3. Der Vermieter kann verlangen, dass der Mieter fur die Einrichtungen und Anlagen eine Haftpflichtversicherung
abschlief3t.

§ 19 Haftung des Vermieters, Aufrechnung und Zuriickbehaltung

1. Flihrt ein Mangel an der Mietsache zu Sach- und Vermdgensschéaden des Mieters, haftet der Vermieter nur, soweit
er dies zu vertreten hat (z.B. Vorsatz und grobe Fahrlssigkeit). Dies gilt bei leichter Fahrlassigkeit entsprechend,
soweit sich der Mieter gegen die Schaden (blicherweise nicht versichern kann. Hiervon sind namentlich auch Scha-
den erfasst, die durch Feuchtigkeitseinwirkung an den Einrichtungsgegenstanden des Mieters entstehen.

2. Zur Aufrechnung mit Gegenforderungen gegentiber der Mietforderung oder zur Austibung eines Zurlickbehal-
tungsrechts ist der Mieter auBer im Fall unbestrittener oder rechtskréftig festgestellter Forderungen nur berechtigt,
wenn er diese Absicht mindestens einen Monat vor Falligkeit dem Vermieter schriftlich angezeigt hat.

3. Die gesetzlichen Rechte des Mieters zur Mietminderung und zum Schadens- und Aufwendungsersatz wegen
Mangeln an der Mietsache werden davon nicht berthrt.

§ 20 Betreten der Mietsache durch den Vermieter

1. Der Vermieter oder von ihm Beauftragte dirfen die Mietraume aus begriindetem konkreten Anlass (z.B. zur
Priifung ihres Zustandes, zum Ablesen der Messgeréte oder bei Besichtigung durch Nachmieter) in angemes-
senem Umfang und nach rechtzeitiger Vorankiindigung betreten. Auf eine persénliche Verhinderung des Mieters
ist Rucksicht zu nehmen.

2. Beabsichtigt der Vermieter das Grundstlick zu verkaufen oder ist der Mietvertrag gekiindigt, sind der Vermieter
oder von ihm Beauftragte berechtigt, die Mietsache nach rechtzeitiger Vorankiindigung zusammen mit Kauf- oder
Mietinteressenten zu besichtigen. Der Vermieter hat sein Recht so schonend wie méglich auszutiben.

3. Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter sicherzustellen, dass die Rechte des Vermieters im vorstehenden Sinn
ausgeubt werden kdnnen. Der Mieter hat die Schllissel gegebenenfalls bei einer Vertrauensperson zu hinterlegen.

4. Bei Gefahr im Verzug ist der Vermieter oder ein vom ihm Beauftragter berechtigt, die Mietraume zur Durchfiihrung
der zur Abwehr der Gefahr notwendigen Arbeiten zu betreten.
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§ 21 AuBerordentliches Kiindigungsrecht des Vermieters

Der Vermieter kann das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen, wenn der Mieter fir zwei
aufeinander folgende Termine oder mit mehr als einer Monatsmiete in Zahlungsverzug ist. Das Gleiche gilt, wenn er
in einem Zeitraum, der sich tber mehr als zwei Monate erstreckt, mit einem Betrag in Verzug ist, der die Miete fiir
zwei Monate erreicht.

Der Mietrlickstand umfasst auch die monatlichen Betriebskostenvorauszahlungen sowie Untermietzuschlage, nicht
jedoch Nachforderungen aus der Betriebskostenabrechnung.

Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis nicht
stillschweigend verlangert oder neu begriindet.

§ 22 Beendigung des Mietverhaltnisses

1. Der Mieter hat die Mietsache beim Auszug vollstandig geraumt und gereinigt an den Vermieter zuriickzugeben. Er
hat ihm samtliche Schllissel auszuhandigen; diejenigen Schlussel, die der Mieter zusatzlich auf seine Kosten hat
anfertigen lassen, hat er dem Vermieter kostenlos zu iberlassen oder ihre Vernichtung nachzuweisen.

2. Der Mieter hat beim Auszug seine neue Anschrift bekannt zu geben. AuRerdem ist er verpflichtet, dem Vermieter
seine Abmeldebescheinigung vorzulegen; im Falle der zuldssigen Untervermietung hat er dem Vermieter auch die
Abmeldebescheinigung des Untermieters vorzulegen.

3. Einrichtungen, mit denen der Mieter die Rdume versehen hat, darf er wegnehmen. Der Vermieter kann die
Auslibung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschadigung abwenden, es sei denn, der
Mieter hat ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme.

Auf Verlangen des Vermieters hat der Mieter bauliche Verdnderungen oder eingebaute Einrichtungen bei Ende
des Mietvertrages auf seine Kosten wegzunehmen und den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen, sofern
nichts anderes schriftlich vereinbart wurde.

4. Bei verspateter Riickgabe der Mietsache hat der Mieter als Entschadigung fiir die Dauer der Vorenthaltung die fiir
vergleichbare Mietsachen ortsiibliche Miete zu entrichten. MaRgeblich ist dabei die bei Neuabschluss eines Mietver-
trages (iber die Wohnung ortstibliche Miete (Marktmiete).

Raumt der Mieter zur Unzeit, hat er die Entschadigung fir den vollen Monat zu leisten. Die Geltendmachung eines
weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen, wenn die Rickgabe infolge von Umstanden unterbleibt, die der Mieter
zu vertreten hat.

5. Bis zur Riickgabe der Mietsache hat der Mieter selbststandig sdmtliche Abmeldungen, z.B. bei Versorgungs- und
Telekommunikationsunternehmen, vorzunehmen und fiir die Freigabe genutzter Anschliisse zu sorgen.

6. Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass er zum Schadensersatz verpflichtet ist, wenn er eine in neutraler Deko-
ration ibernommene Wohnung bei Mietende in einem ausgefallenen farblichen Zustand zuriickgibt, der von vielen
Mietinteressenten nicht akzeptiert wird.

§ 23 Datenschutz

1. Die in diesem Mietvertrag erhobenen personenbezogenen Daten werden vom Vermieter bendtigt, um sicher-
zustellen, dass dieser gem.Art.6 Abs.1 S.1'lit. b und f DSGVO seine Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis
und dessen Abwicklung erflllen kann. Wegen der weiteren Einzelheiten wird auf die Datenschutzinformation in
Anhang 2 verwiesen.

2. Der Mietvertrag bzw. dessen Vertragstext und die darin enthaltenen Daten werden vom Vermieter gegebenenfalls
auch elektronisch verarbeitet und gespeichert. Der Mietvertrag kann auch auf einer vom Herausgeber des Mietver-
trags-Formulars betriebenen oder lizenzierten Internetplattform gespeichert und archiviert werden. Mit Ausnahme von
IT-Dienstleistern, deren Dienste fiir den reibungslosen Betrieb zwingend erforderlich sind, ist ein Zugriff durch Dritte
ausgeschlossen. Eine Auswertung, Weitergabe, Aggregierung oder sonstige Verarbeitung der Daten findet nicht statt.

3. Der Mieter ist damit einverstanden, dass Daten iiber die Miethdhe sowie Uber Art, GroRe, Ausstattung, Beschaf-
fenheit und Lage der Wohnung gespeichert und an Dritte weitergegeben werden dirfen, um Mietpreisiibersichten
und Vergleichsmietensammlungen zu erstellen. Der Vermieter versichert, dass die Daten vertraulich behandelt
und ausschlielich zu diesen Zwecken verwendet werden. Der Vermieter ist auf Verlangen des Mieters verpflich-
tet, ihm Auskunft Uber die Personen und Stellen zu erteilen, an die die Daten tbermittelt werden.
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4. Der Mieter erteilt ausdrcklich seine Einwilligung, dass der Vermieter die Energieverbrauchsdaten der Mietsache
z.B. zum Zwecke der Erstellung eines gesetzlich vorgeschriebenen Energieausweises direkt beim Energiever-
sorger abfragen darf. Dies gilt insbesondere fir den Fall, dass der Mieter die Energieversorgung direkt von dem
Anbieter bezieht.

5. Verweigert oder widerruft der Mieter seine Einwilligung, I&sst dies den Bestand des Mietvertrages unberiihrt.

§ 24 Zusatzliche Vereinbarungen

§ 25 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

Durch etwaige Ungliltigkeit einer Bestimmung oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Giltigkeit der
ubrigen Bestimmungen nicht berthrt.

Mindliche Nebenabreden bestehen nicht.

Dieser Vertrag ist doppelt und gleich lautend ausgefertigt, selbst gelesen, genehmigt und eigenhandig unterschrieben.
Jede Partei erhalt eine Ausfertigung (Ehegatten nur ein Exemplar).

, den

Unterschrift(en) des (der) Vermieter(s):

Unterschrift(en) des (der) Mieter(s):




Anhang 1

Infoblatt ,,Richtiges Heizen und Luften”

Der Mieter muss stets dafiir sorgen, dass durch niedrige Raumtemperaturen keine Schaden an der Mietsache entstehen
kénnen, also Heizungs- und Wasserleitungen nicht einfrieren. Auferdem muss der Mieter mindestens so viel heizen und
liften, dass an den Wanden der Wohnung keine Schimmel- und Feuchtigkeitsschaden auftreten.

Die Gefahr der Oberflachenkondensation an Fenstern und AuRenwanden ist umso groRer, je feuchter die Raumluft und je
kélter die Oberflache des Bauteils ist. Die Raumluft ist umso feuchter, je geringer der Luftaustausch mit der AuRenluft ist
und je mehr Feuchtigkeitsquellen vorhanden sind.

Die Hauptursachen der vermehrten Kondenswasserbildung liegen heute bei der aus Energiespargrinden notwendigerwei-
se dichteren Geb&udehiille und einem Nutzer-Fehlverhalten bei der Liftung von Wohnraumen. Zimmerpflanzen, Zierbrun-
nen, Aquarien, Luftbefeuchter etc. erhdhen zudem die Luftfeuchtigkeit.

Richtiges Heizen

+ Grundsétzlich sollten in der Wohnung Temperaturen zwischen 18 und 21 Grad nicht unterschritten werden.

* Heizung nie ganz abstellen, auch nicht bei langerer Abwesenheit! Standiges Auskiihlen und Wiederautheizen ist in
der Regel teurer als das Halten einer abgesenkten Durchschnittstemperatur.

+ Tiren zwischen unterschiedlich beheizten Rdumen immer geschlossen halten.

+ Nicht einen Raum (iber einen anderen beheizen.

+ Das ,Uberschlagenlassen® fiihrt warme und somit feuchte Luft in das nicht beheizte Zimmer und schlagt dort als
Feuchtigkeit nieder.

* Heizkorper nicht Zuhangen oder Zustellen — das behindert die Warmeabgabe.

Richtiges Luften

+ Richtiges Liften bedeutet StoRliiften, d.h. die Fenster kurzfristig ganz 6ffnen. Die Kippliiftung ist wirkungslos,
verschwendet Heizenergie und kihlt die AuBenwande aus.

+ Nicht von einem Zimmer in ein anderes Zimmer, sondern immer nach drauBen liften.

+ Bei neuen, besonders dichten Isolierglasfenstern haufiger liiften als friiher!

+ Morgens in der ganzen Wohnung einen kompletten Luftwechsel vornehmen. Mdglichst mit Durchzug, mindestens
aber in jedem Raum das Fenster ganz 6ffnen.

+ Selbst bei Windstille und geringem Temperaturunterschied reichen 15 Minuten StoRliften aus.

+ Je kalter die AuRentemperatur, desto kiirzer muss geluftet werden.

+ Auch liiften, wenn es drauBen regnet. Die AuBenluft ist immer noch trockener als die warme Zimmerluft.

+ Vormittags und nachmittags nochmals die R&ume liften, in denen sich Personen aufgehalten haben. Abends einen
kompletten Luftwechsel in der ganzen Wohnung vornehmen.

+ Bei Abwesenheit tagstiber reicht es aus, morgens und abends StoB zu luften.

* Bei Bédern ohne Fenster auf dem kiirzesten Weg durch ein anderes Zimmer liiften. Alle anderen Turen dabei ge-
schlossen halten, damit sich der Wasserdampf nicht gleichmaRig in der Wohnung verteilt. Zudem sollten die benetzten
Duschwénde nach dem Duschen abgetrocknet werden.

+ Sofort liiften, wenn viel Feuchtigkeit entsteht (Kochen, Duschen, Waschen).

+ Grofle Mengen Wasserdampf, z. B. beim Kochen, sofort nach aufien leiten. Auch hier durch das Schlieen der anderen
Zimmertiren verhindern, dass sich der Dampf in der Wohnung verteilt.

+ Wasche in der Wohnung trocknen lassen ist aulerst kritisch. Kleinwasche, z.B. Unterwasche etc. méglichst nur im Ba-
dezimmer trocknen lassen. Sofern vorhanden, Liiftung anstellen und Tiire geschlossen halten. Nach dem Bligeln lliften.

+ Vorhange sollten einen ausreichendenAbstand zu AuRenwanden haben, damit hinter ihnen die Luft ungehindert
vorbeistrémen kann.

+ GroRe Schranke oder Mdbel sollten nicht zu dicht an die Wande angeriickt werden. An Aufenwénden diirfen Gegen-
stande nur mit mindestens 6 Zentimeter Abstand zur Wand aufgestellt und aufgeh@ngt werden, damit eine geniigende
UmlUftung vorhanden ist:

Vorstehendes Infoblatt habe(n) ich/wir am zur Kenntnis genommen. Ich/ Wir werden die ge-
gebenen Empfehlungen fiir richtiges Wohnverhalten — insbesondere richtiges Heizen und Liiften — umfassend beachten.
Sollten in den Mietrdaumen dennoch Feuchtigkeitsschaden auftreten, wird dies dem Vermieter sofort mitgeteilt.

, den
Ort Datum

Unterschrift(en) des (der) Mieter(s):




Anhang 2

Allgemeine Datenschutz-Information fiir Mieter und Mitbewohner (Wohnraum)
gemaR Art. 13 und 14 EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

Die in Rahmen des Mietverhaltnisses erhobenen personenbezogenen Daten werden vom Vermieter benétigt, um sicherzustellen, dass die Verpflichtungen
des Vermieters aus diesem Vertrag und dessen Abwicklung gegentiber den/dem Mieter(n) erfiillt werden kénnen und der Vermieter die Erfiillung der
Verpflichtungen des(r) Mieter(s) iberpriifen kann (Vertragserfiillung). Die Daten werden vom Vermieter u.U. auch elektronisch verarbeitet und gespeichert.

1. Verantwortlicher fiir die Datenverarbeitung

Verantwortlich fiir die Datenverarbeitung sind der Vermieter bzw. die von ihm bevollméch-
tigten Personen. Insoweit wird auf den Mietvertrag verwiesen.

2. Art der erhobenen Daten, Zwecke und Rechtsgrundlagen der Datenverarbeitung

Der Vermieter bzw. seine Bevollmachtigten verarbeiten Daten, um das Mietverhaltnis zu
begriinden und durchzufiihren, insbesondere

+ Name, Vorname, Geburtsdatum, Telefonnummern, Postanschrift bei Abschluss des
Mietvertrages;

+ besondere mieterseitige Anforderungen an die Wohnung (z. B. Barrierefreiheit,
Stellplatz);

+ Daten Uber Zahlungen und ggf. offene Forderungen;

+ soweit erforderlich, Informationen iiber den Zustand und die Ausstattung der
Wohnung, z.B. bei Ubergabe und Riickgabe oder wenn Mieter Schaden oder Méngel
melden;

+wenn der Mieter eine 6ffentlich geforderte Wohnung bewohnt, die Angaben aus dem
Wohnberechtigungsschein (WBS), ob der WBS dem Mieter entzogen wird und ob die
Nutzung der Wohnung durch den Mieter dem WBS entspricht;

+ Feststellung von Anzahl und Identitat der im Haushalt lebenden Personen sowie des
Inhalts von Untermietvertragen, um Uberbelegung und unerlaubte Untervermietung
zu vermeiden;

+ Kontodaten;

+zum Zwecke der Abrechnung der Betriebskosten werden die Verbrauchsdaten fiir
Heizung/ Warmwasser von der beauftragten Messdienstfirma erhoben. Diese (sowie
ggf. folgende) werden an das beauftragte Abrechnungsunternehmen / den Haus &
Grund Verein weitergeleitet;

+ soweit erforderlich, Informationen zum Mieterverhalten bei der Nutzung der Wohnung,
2.B. Uiber VertragsverstdBe und Verhalten, das zu Schaden filhren kann;

+ soweit erforderlich, andere Informationen, die die Mieter dem Vermieter oder seinen
Dienstleistern (z.B. Hausverwaltung, Handwerkern, Service-Mitarbeitern) mitteilen
oder von diesen wahrgenommen werden.

Im Eingangsbereich und/oder vor dem Mietobjekt knnen Uberwachungskameras
installiert sein. Nahere Informationen hierzu sind dem jeweiligen Aushang vor Ort zu
entnehmen.

Es kann auch vorkommen, dass der Vermieter Informationen von Dritten (iber Mieter
oder im Haushalt lebende Personen erhélt, z.B. im Zusammenhang mit Beschwerden. In
diesem Fall fordert der Vermieter je nach Sachlage und Beurteilung der Mitteilung mégli-
cherweise eine Stellungnahme vom Mieter an und/oder erhebt weitere Informationen.

Rechtsgrundlage dafiir ist Art. 6 Abs. 1 b) DSGVO (Durchfiihrung eines Vertrages mit

der betroffenen Person) sowie — in Bezug auf Informationen dariiber, wer die Wohnung
bewohnt - bei 6ffentlich gefordertem Wohnraum Art. 6 (1) f) DSGVO (Erfillung rechtlicher
Verpflichtungen). Weitere Daten erhebt und verarbeitet der Vermieter, soweit daran ein
berechtigtes Interesse besteht und der Mieter kein (iberwiegendes Interesse daran hat,
dass der Vermieter diese Informationen nicht erhebt.

Mit dem ausdriicklichen Einverstandnis des Mieters erhebt der Viermieter Daten zum
Energieverbrauch oder zur Innentemperatur zur Bearbeitung von Widerspriichen gegen
Betriebskostenabrechnungen und zur Optimierung der Wohnsituation.

3. Automatisierte Entscheidungsfindung

Eine automatisierte Entscheidungsfindung (einschlieRlich Profiling) im Sinne von Art. 22
DSGVO wird nicht eingesetzt.

4, Kategorien von Empfangern der Daten
Empfanger personenbezogener Daten des Mieters sind:
+ Mitarbeiter des Vermieters bzw. seiner Bevollmachtigten;

+ Mitarbeiter von Unternehmen, die im Auftrag des Vermieters weisungsgebunden
Daten verarbeiten,

+ Dritte, soweit fiir die Durchfilhrung des Mietverhaltnisses erforderlich, z.B. Handwer-
ker, Dienstleister oder Sachverstandige bzw. der jeweiligen Gebaudeversicherer und
Haftpflichtversicherer des Grundsticks;

« offentliche Stellen, z.B. Meldebehérden, bei 6ffentlich gefordertem Wohnraum das
Amt fiir Wohnungswesen;

+ Offentliche Dritte (z.B. Hilfen zur Wohnungssicherung), die die Miete oder Kaution fiir
den Mieter zahlen, gezahlt haben oder zahlen kénnten oder die Schuldner beraten, in
Bezug auf Informationen zu Mietrlickstanden, Zahlungsfahigkeit oder zur Kaution, zur
Vermeidung von Obdachlosigkeit;

+ Auskunfteien, zum Zweck der Bonitatsauskunft;

+ nach Kiindigung des Mietvertrages erhalten Mietinteressenten die Telefonnummer
des Mieters zwecks Absprache eines Wohnungsbesichtigungstermins; hierauf wird
der Mieter in der Kiindigungsbestétigung hingewiesen und kann der Weitergabe
widersprechen;

+ Energieversorgungsunternehmen (z.B. Zahlerstande nach Auszug);

+ Inkassounternehmen, Auskunfteien, Rechtsanwalte, Gerichte, Gerichtsvollzieher, falls
offene Forderungen trotz mehrfacher Mahnung nicht beglichen werden.

+  Zum Zwecke der Erfilllung von Rechtsanspriichen wird anderen Mietern auf deren
Verlangen Einsicht in sdmtliche, den jeweiligen Jahresabrechnungen zugrunde
liegenden Originalbelege und Verbrauchserfassungen gewahrt.

5. Ubermittlung in Drittlander
Eine Ubermittiung der Daten in Drittidnder erfolgt nicht.

6. Dauer der Speicherung

Die personenbezogenen Daten des Mieters werden regelmaRig bis zum Ablauf der
gesetzlichen dreijahrigen Regelverjahrungsfrist (§ 195 BGB) gespeichert und mit Ablauf
der Frist geloscht. Sofern der Vermieter nach Artikel 6 Abs. 1.S. 1 lit. ¢ DSGVO aufgrund
von steuer- und handelsrechtlichen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten

zu einer langeren Speicherung verpflichtet ist oder der Mieter in eine dariiber hinaus
gehende Speicherung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a DSGVO eingewilligt hat, sind diese
Fristen maRgeblich.

7. Betroffenenrechte

Der Mieter hat das das Recht, eine erteilte Einwilligung zu widerrufen gemaR Art. 7 Abs.
3 DSGVO, Auskunft iiber die durch den Vermieter verarbeiteten Daten gemaR Art. 15
DSGVO, die Berichtigung gespeicherter Datensétze gemag Art. 16 DSGVO sowie die Lo-
schung von personenbezogenen Daten gemaR Art. 17 DSGVO zu verlangen. AuRerdem
steht ihm das Recht auf Einschrankung der Verarbeitung gemaR Art.18 DSGVO, einer
Mitteilung im Zusammenhang mit der Berichtigung oder Léschung personenbezogener
Daten oder der Einschrankung der Verarbeitung geman Art. 18 DSGVO sowie das Recht
auf Dateniibertragbarkeit gem. Art. 20 DSGVO zu. Auch kann er sich bei einer Aufsichts-
behérde gemal Art. 77 DSGVO beschweren.

8. Widerspruchsrecht

Sofern die personenbezogenen Daten des Mieters auf Grundlage von berechtigten
Interessen gemaR Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO verarbeitet werden, hat er das Recht,
gemaR Art. 21 DSGVO Widerspruch gegen die Verarbeitung der personenbezogenen Da-
ten einzulegen, soweit dafiir Griinde vorliegen, die sich aus seiner besonderen Situation
ergeben. Sofern der Mieter von seinem Widerspruchsrecht Gebrauch machen will, hat er
sich dazu an die gemaR Ziffer 1. verantwortliche Stelle zu wenden.

Die in dieser Anlage enthaltenen Informationen und die damit verbundene Datenschutzerklarung hat/haben die
der/die Mieter zur Kenntnis genommen. Diese sind Bestandteil des Mietvertrages.

Ort/ Datum

Unterschrift(en) des (der) Vermieter(s)

Unterschrift(en) des (der) Mieter(s)




